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Artic 25-1983

Meilan M6lndzls kommun, nedan kallad kommunen, och PLATZER
BYGG AB, ref nr 556102-5692, Krdketorpsgatan 10 B, 431 33
Mélndal, nedan kallat bolaget, trdffas hdrmed f&ljande

Atle B
AVTAL
B 93/83

angdende markdverl&telse och grupphusbebyggelse inom kvarteret

TAGGTICKAN i Ustra Balltorp, Mslndals kommun.

Avtalet avser

dels ©OverlZtelse av mark,

dels exploatering inom Overldtet markomr8de som omfattas av
"Forslag till dndring av stadsplanen for Molndal (OSTRA BALL-

TORP) i M6lnials kommun", faststdlld av regeringen 1982-09-09
(se kartbilaca A).

A. OVERLITZLSE AV MARK M M

Kommunen dverldter pd bolaget fastigheten Taggtickan 1,
nedan kallad fastigheten, i Mdlndals kommun f&r en kope-
skillinz av TVAHUNDRATRETTIOTUSEN (230 000) KRONOR.

I 6vrizt gdller foljande villkor:

j Fastigheten Overldtes i befintligt skick.

2e T:1ltrdde sker 1983-08-01.

3. Fastigheten Overldtes fri frdn penninginteckningar.
FKommunen svarar for och bekostar fastighetens befri-
ande frdn nyttjanderdtter, servitut eller annan ratt
utover de som framgdr ur fastighetsboken i den mén

dessa utgor hinder for den planerade exploateringen.

4. Bolaget erinras om att pd med "el" betecknad mark
(orange ytfirg p& kartbilaga B) inte fir vidtas
anordningar som hindrar framdragande eller underh8ll

av elektrisk hdgspanningsledning. Parkering, lek-

plats, jdrnstaket m m fir ej forekomma.

Bolaget forbinder sig att upplysa blivande k&pare
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harom.

Kommunen medgives rdatt att utan sdrskild ersitining
samt for all framtid anvdnda ett omrdde om cirka 10

m for transformatordndamil. Liget hdrav kommer att
kopia av .
preciseras pd/nybyggnadskartan.

Kommunen medgives riatt att dterkdpa for transforma-

-

torstationen nddvandigt omrdde, ox Mdlndals energi-
verk skulle finna det lampligt med &dganderdtt. Det-
ta eventuella kop kan ske forst da transformatorn

fédtt sitt slutliga lage bestamt.

Kommunen medgives rdtt att utan sdrskild ersdattnin
samt for all framtid anvdanda ett omridde, som utfarzs-
vidg for och for nedldggning av underjordiska led-
ningar fram till planerad transformatorstation. Lia-

ge och omfattning av denna ratt kommer att precise-

kopia av
ras pa/nybyggnadskartan.

Kommunen medgives ratt att utan sdrskild ersdttning
samt for all framtid bibehdlla och underhdlla de un-
derjordiska ledningar, som enligt punkt B 9 nedan
skall overldtas till kommunen, for att ingd i kom-
munens allmdnna VA-anldggning. Det for dndamdlet
erforderliga servitutsomri2det skall ha en bredd av

i huvudsak 6 m. OErédets ldge och omfattning kommer
opia av
att preciseras p&/nybyggnadskartan.

Medgivandena innefattar ratt for kommunen att vid
ledningsarbeten betrdda och taga i anspri8k hiarfér

erforderlig mark.

Bolaget forbinder sig att inte byzga eller plan-
tera trdd inom det uppldtna servitutsomridet eller
over de nedlagda ledningarna eller eljest vidtaza
dtgdrder som kan fororsaka skada pd ledningarna
eller utgdra hinder for omrddets nyttjande enligt

ovane.

Kommunen &tager sig att efter underhill och repa-
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11.

raticn av lLeaningar aterstaila lanspraktagen mark,

sd lingt det sig gbra liter, i det skick vari mar-

ken befann sig fore arbetenas pdbdrjande.

Kommunen &tager sig vidare att ersdtta blivande dga-
re av den berdrda marken fér den skada som kan upp-

komma vid ledningars underhdll och reparation. .

Till s@kerhet fdr kommunens servitutsrdtt medgiver
bolaget servitutsinskrivning i Taggtickan 1 till for-
midn for kommunens fastighet Forellen 1 i Mdlndals

kommun.

Bolaget betalar med Gverldtelsen forenade lagfarts-

kostnader och inteckningskostnader.

Kommunen betalar kostnaderna for fastighetsbildning
av den overldtna marken. Bolaget ersdtter kommunen
for kostnader for plan, fastighetstildning, admini-

stration m m med 75 000 kronor.

Bolaget ombesdrjer att fastigheten uppdelas i l&mp-
liga fastigheter. Dessa forrdattningskostnader be-

talas av bolaget.

Inkomst av fastigheten som avser tiden fore till-
trdadesdagen tillfaller kommunen, for tiden ddref-

ter bolaget. Avgifter fordelas efter samma grunder.

Bolaget ersdtter kommunen med 200 000 kronor for
kostnader for geoteknisk undersdkning, tdvlingsfor-

farande, grundkartematerial, projektering m m.

Bolaget ersdatter kommunen med 1 479 000 kronor ut-

gorande gatukostnader for fastigheten.

Genom erldggande av i punkt A 10 omndmnd gatukost-
nad, skall bolaget anses ha fullgjort sina skyldig-
heter for aktuell bebyggelse i vad avser gatukost-

nader enligt den stadsplan som
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ligger till grund for detta avtal.

Friskrivningen gédller dock ej ersidttning for forbatt-
ringsarbeten pd gata och annan allmidn plats med dir-
till horande anordningar inom stadsplaneomridet. som
framledes kan komma att utfdras och ej kunnat férutses

-

vid detta avtals uppridttande.

Kommunen &r ej skyidig att deltaga i kostnaden for an-
ordnande och underhdll av hdgnad eller mur i fastig-

hetens granser.

Kommunen medges rdtt att i samband med utliggning av
till fastigheten angrédnsande gator och andra anligg-
ningar anordna och bibehdlla foér gatuutlidggningen even-

tuellt erforderlig slant pd fastigheten.

I Svrigt gdller for overlitelsen vad i 4 kap jordabal=-

ken eller eljest i lag stadgas om k&p av fast egendom.

B. EUSBYGGNATION M M

1.

a) Bolaget férbinder sig att inom fastigheten uppfdra
60 st sm3hus med tillhdrande gemensamhetsanliggning-
ar och allminna VA-anliZggningar, sisom grupphus-
bebyggelse med statlig beldning. Husen skall for-

sdljas till enskilda kdpare.

For exploateringen gdller f&ljiande handlingar:

. Kommunens program med bilagor 1-8, daterat 1°°2-
10-08 och kompletteringar daterade 1982-10-11,
1982-10-19, 1982-11-01, 1982-11-02, 1982-11-12,
1982-11-17 och 1982-12-14.

. Bolagets anbud daterat 1983-01-24 med bilagor._A

. Begdran agn komplettering, daterad 1983-02-03,
jdmte bolagets svar, daterat 1983-02-14 och

1983-02-25.

. Begidran om komplettering, daterad 1983-02-25 jaim-
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te bolagets svar daterat 1983-03-02.

. Begiran om komplettering daterad 1983-03-22 jédm-
te bolagets svar som framgdr av protokoll 1983-
03-28. )

Utforandet skall ske enligt kommunens program och
bolagets huvudanbud och diarefter gjorda fortydli-
ganden med tillagg

att sopcontainerplats skall finnas

att transformatorstationen flyttas till lidge som be-

stdmmes i samrdd med Energiverket

att el-omrddet i ostra delen av fastigheten skall
vara enskild tomtmark m m enligt protokoll 1983-03-28

att garagen skall forses med sadeltak och beliggas

med betongtakpannor

att betonggolv i bostadsutrymmen skall beldggas med

trafiberskiva under golvmatta

att planteringsskydd uppsdttes enligt bolagets till-
laggsforslag

att matjorden skall ha en minsta tjocklek av 15 cm
och kvalitet enligt protokoll 1983-03-28

att gdngvidgarna skall ha standar&g%fﬁrande enligt
protokoll 1983-03-28

att lekplanen och anslutande gingvagar norr om fas-

tigheten skall upphandlas senare.

Eventuella justeringar som gors under detal jprojek-
teringen skall godkdnnas av kommunens fastighets-

kontor.

b) VA-ledningar skall av bolaget anslutas i de punk-
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ter och efter de anvisningar som meddelas av kom-

munens gatukontor.

Bolaget skall upprdtta for byggnads- och anligg-
ningsarbetena erforderliga ritningar, vilka, in-
nan ndgot arbete fir pdbdrjas, skall Sverlimnas
till och godkdnnas av, betrdffande ging- och.cy-
kelvdgar, grds, och planteringsytor, parkerings-
platser o dyl, VA-ledningar, storsoprum och lek-
platser, kommunens gatukontor eller anvisad kon-
sult, ytterbelysning, kommunens energiverk, och
i ovrigt kommunens fastighetskontor och berdrda
myndigheter., Vid projekteringen skall tillses

att utrymme limnas for elledningar. Samrid med

Molndals Energiverk skall dirvid ske.

I ovrigt skall byggnationen utforas i den omfa -
ning och med den standard som gidller vid ny an-

ldggning av motsvarande anldggningar inom kommunen.

Sedan bolagets anldggnings- och byggnadsverksam-
het avslutats inom fastigheten, skall anmidlan ske

till kommunens fastighetskontor for slutbesiktning.

Garantitiden skall for alla arbeten och allt ma-
terial vara 2 4r, for maskinell utrustning, s k
"vitvaror", dock EHL:s 3-3riga garanti. Garan-
tin skall rdknas frdn den dag di godkdnda slut
besiktningar skett. Bestidmmelserna om garantier
skall inforas i kdpe- och entreprenadavtalen med

blivande huskopare.

Under garantitiden framtrddande fel och brister

skall av bolaget utan dréjsmdl avhjilpas.

Under garantitiden for vdxtmaterial skall exploa~-.

toren utfora foljande underhdllsarbeten:
P& viren

Lovrdfsning, kantskdrning, krattning, hopsamling
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och bortkdrning av 1o6v, ris och annat skriap, beskir-

ning av trad och buskar,

P4 hoésten

Skumgridvning pd planteringsytor.

Kontinuerligt

Utbyte av doda vidxter, bevattning, godsling, skyff-

ling av planteringsytor.

Omedelbart fore garantitidens utgidng skall garanti-
besiktning ske. Det &ligger bolaget att svara for
kallelse till sddan besiktning. Bolaget betalar
kostnaderna for alla besiktningar. Ndgon sdrskild
ersattning utgdr ej till kommunens representant

vid besiktningarna.

Som sdkerhet for produktionens genomfdrande och som
sdkerhet for &tgdrdande av fel och brister skall
bolaget teckna produktionsgaranti och ansvarsut-

fastelse med AB Bostadsgaranti.

Forsdl jningspriset for de fardigstdllda bostadsfas-
tigheterna fidr inte Overstiga vad som kan framrik-
nas utifridn ldamnat anbud och detta avtal med bostads-
lédneférfattningarnas regelsystem som grund. I pri-
set skall ingd bostadsfastigheternas andelar i ge-

mensam mark och i gemensamma anlidggningar.

Fol jande skall gidlla betrdffande val av utférande-
alternativ for grupphusbebyggelse:

Blivande husk&pare skall beredas tillfdlle till s&
stor valmdjlighet i utforande som ar praktiskt
méjligt. Bolaget lamnar prissatt tillvals- och
frinvalslista till kommunen i god tid innan in-

formation till blivande huskdpare skickas ut.

2. Bolaget dger rdtt att vidtaga sddana d@ndringar av f&-
reslaget utforande av grupphusbebyggelsen som stat-
liga eller kommunala myndigheter kan komma att i
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padfordra., Ovriga dndringar skall godkinnas av kom-
munen., For vidtagna dndringar dger bolaget gdra hir-

for erforderlig justering av offererat pris.

Grupphusbebyggelsen skall pdbdrjas si snart det &r
m6jligt, dock senast 3 mlnader efter beviljat bygg-
nadslov. Exploateringsomrddet skall vara helt far-

digstdllt senast 18 mdnader efter markarbetenas pa-

borjande.

Kan till f©ljd av strejk, lockout, myndighets &t-
gdrd eller annat av bolaget inte vdllat férh&llande,
som vidsentligt inverkar pd projektets utfdrande och
som inte kunnat forutses eller vars menliga inverk;u
inte rimligen kunnat undanrdjas, husen inte vara
fardigstdllda inom fdreskriven tid, m& bolaget efter
framstdllning dirom, &tnjuta en mot hindrets varakl!
tighet svarande forlidngning av tiden samt ratt att
vid forsadljning enligt B 1 uttaga den hidrav foran-

ledda kostnadsdkningen.

De blivande bostadsfastigheterna skall i forsta hand
forsdljas till kOpare anvisade av kommunens fastig-
hetskontor. Bolaget forbinder sig didrvid att iakt-
taga fo6l jande:

a) Broschyrer och informationsmaterial till sdkan-
den av smd8hus inom fastigheten skall utformas

bolaget i samrdd med kommunens fastighetskontor.

b) I god tid innan fastighetsfdrsil jning paborjas,
skall forslag till kopeavtal foreliggas kommu-‘
nen for godkidnnande. Detta skall ha ABS 80 ko-
pe & entreprenadkontraktsformular som grund.

For forsdl jningen skall vidare ABS 80 allmédnna

bestidmmelser gdlla.

c) Kommunen skall informeras om vilka personer son

forvirvar smdhus inom fastigheten.

| d) Bolaget férbinder sig att, for att fridmja en
sund bostadsmarknad i M5lndal, intaga £51jande

bestidmmelse i sina forsdl jningsavtal med blivan—
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ej tdcks av bidrag skall respektive huskdpare

bestrida merkostnaden.

Bolaget skall ansdka om och medverka till erforderlig
forrdttning enligt anlidggningslagen, avseende gemen-
sam mark och anldggningar. Kostnaderna for forriatt-

ningen betalas av bolaget.

Bolaget skall gbra inmdtning och uppritta relations-
ritningar pd VA-ledningarna inom gemensamhetstomten
enligt programmet. Relationsritningarna skall &ver-
lamnas till kommunens gatukontor vid slutbesiktningen,
dock senast en mdnad darefter. En omgdng kopior skall

overldmnas till samfdllighetsfdreningen.

Bolaget svarar for underhdll och drift av utférda
anldggningar inom kvartersmarken intill dess alla |
bolagets anlédggnings- och byggnadsarbeten enligt
detta avtal slutforts och godkints vid slutbesikt-

ning.

Bolaget skall svara foér driftkostnaderna for gemen-
samhe tsanlédggningarna intill dess samfillighetsf&-

rening bildats och Gvertagit ansvaret.

Samtliga besiktningar och kontroller av bostadsfas-—
tighéterna och de gemensamma anldggningarna skall
bekcstas av bolaget. Kontroll och besiktningar skal
utforas enligt Bostadsfinansieringsforordningen
1974:94€ § 60 och 1978:384 § 11 a och Bostadsstyrel-
sens anvisningar. Kontrollant och besiktningsman uﬁ

ses av kommunen och godkdnnes av bolaget.

Kontrollen skall férutom bostadsfastigheterna om-
fatta anliggningarna pd gemensam mark. Vid kontrol-
len av byggnaderna kan termografering och tdthets-—

provning komma att anvidndas,

Kommunen kommer att utdva kontroll av de allminna VA-
ledningarna inom gemensamhetstomten. Bolaget kallar
fastighetskontoret till slutbesiktning nir gemensam-
_hetsanliggningarna firdigstallts.

Bolaget d&r skyldigt att vid anlitande av underentre-
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de kopare:

"Képaren har ftérvdrvat den fasta egendomen i av-

sikt att bosdtta sig pd denna.

Om kdparen inom tre &r frdn tilltrddesdagen utan
medgivande frdn Mdlndals kommun, overldtit fas-
tigheten, dger kommunen utfd ett vite p& 50 000

kronor.

Som sdkerhet for vitet pantfdrskriver kdparen
hdarmed till kommunen pantbrev pd 50 000 kronor
med formdnsrdtt liggande ndrmast dver forsil j-

ningspriset.

Pantbrevet &terstdlles pd begidran tidigast tre
dr efter tilltrddesdagen. Kommunstyrelsen m&
om synnerliga skidl foreligger medge tidigare
dterstdllande”.

Blivande kopare skall upplysas om skyldigheten
att deltaga i kostnaderna for forvaltning och
drift av gemensamma anliggningar pd kvarters-
marken, sdsom parkeringsanliggningar, ledningar,
vdgar, griasytor, planteringar, lekplatser, fri-

tidslokaler, storsoprum m m.

Om handikappade i kommunens tomtkd blir aktuell.
for tilldelning och om sddan sdkande s& Onskar
dger kommunen riatt bestdmma att hdgst 4 av hu-
sen skall utforas som handikappanpassade bosti-

der.

Besked om utforande som handikappanpassad bostad
skall l&dmnas senast tre mdnader fdre byggstart

enligt av bolaget till kommunens fastighetskontor

- redovisad tidplan.

Finansiering av handikappanpassningen sker genom
ldnsbostadsndmndens bidrag. I den min 4tgirderna
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BETALNING M M

1.

2.

Sammanfattningsvis gédller:

Bolaget erldgger till kommunen

Kopeskilling enligt avsnitt A 230 000 kronor.

Ersdttning for plankostnader
m m enligt punkt A 6 75 000 "

Ersdttning for geoteknisk un-
dersdkning, tavlingsforfaran-
de m m enligt punkt A 9 200 00O "

Ersdttning for gatukostnader
enligt punkt A 10 1 479 o000 "

Anldggningsavgift for VA-led-
ningar utanfor fastigheten
enligt punkt B 9 606 000 "

Ersdattning for kontroll av
allmdnna VA-ledningar inom
fastigheten enligt punkt B 9 50 o000 "

Summa: 2 640 000_kronor

Beloppet skall inbetalas till kommunens postgiro-
konto nummer 1 14 79-3 eller bankgirokonto nummer
991-2858 p& tilltrddesdagen 1983-08-01.

Drojsmédlsrdnta pd obetalt belopp erlidgges for &r
enligt en rdntefot som med 4 % Sverstiger riks-
bankens faststdllda, vid varje tidpunkt gédllande,
diskonto, for tid frdn betalningsdagen till dess
betalning sker,

For rdtta fullgdrandet av bolagets 4taganden en-
ligt detta avtal, skall bolaget s& snart detta




+ ¥y prrardny

IVPUION ¥ 37103nrveyeuf

10.

11.

prendrer folja avtalsvillkoren for underentrepre-
nader i anslutning till medbestdmmandelagen, UE 77.

Bolaget skall till kommunen, f6r anslutning av aktu-
ell bebyggelse inom Gverldten kvartersmark till kom-
munens VA-ndt, erldgga anlédggningsavgift m m enligt
f6l jande: Som ersdttning for kvarterets andel av

ledningar utanfor kvarteret erlidgger bolaget 606 000

kronor till kommunen.

Dessutom anldgger bolaget samtliga VA-ledningar inom
gemensamhetstomten. Den del av VA-ledningarna som
enligt nybyggnadskartan skall ingd i kommunens all-
madnna VA-anldggning overld8tes utan kostnad till komL
munen efter godkadnd slutbesiktning. Som ersdttning
for kommunens kontroll av dessa ledningar erlidgger

bolaget 50 000 kronor till kommunen. {

Ovriga VA-ledningar inom gemensamhetstomten Sver-

ldtes till samfdllighetsfdreningen.

Mark utanfér fastigheten f8r inte utan sirskilt av-
tal med kommunens gatukontor nyttjas som upplags-

eller uppstdllningsplats.

Besiktning av befintliga gator, GCM-vigar, ledningar
mark m m, skall pdkallas hos kommunens gatukontor

fore arbetenas pdbodrjande.

Om detta inte iakttages skall bolaget erligga ett
vitesbelopp om 10 000 kronor. (

Skador pd mark eller anliggningar utanfér fastig-
heten skall ersdttas av bolaget i den mi&n skadan
uppkommit till f6ljd av bolagets eller dess entre-
prendrers verksamhet i omrddet.

Bolaget skall gemensamt med fastighetskontor och
gatukontor inventera befintligt trddbestidnd inom
fastigheten och Gverenskomma om bevarandeplan f&r
tridbestdndet. Dirvid kan viteskrav upp-
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avtal godkédnts enligt punkt C 4 nedan, till kommu-
nen overldmna sidkerhet i form av en bankgaranti

pd 200 000 kronor, vilken &terldmnas si snart bo-
laget fullgjort alla sina 4taganden enligt detta
avtal. Sdkerheten &terldmnas dock inte f&rrin ‘sis-
ta garantibesiktningen utférts och eventuella bris-

ter 8tgirdats.

Be Detta avtal fir inte utan kommunens medgivande &ver-

l3tas p& annan.

4. Detta avtal dr till alla delar férfallet om det
inte godkdnnes av kommunfullmdktige i Mdlndal fdre

1983-08-01

Detta avtal har upprdttats i tvd likalydande exemplar, av vil-

ka parterna tagit var sitt.

Mslndal 1983-03 Molndal 1983-03-.5¢
Fér MOLNDALS KOMMUN Fér PLATZER BYGG AB
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