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Beskrivning over gemensamhetsanldggning avsedd att inrdttas for
Taggtickan 2-Taggtickan 61 inom Ostra Balltorp i Fassbergs for-
samling, Mdlndals kommun

A. Allmant

Platzer Bygg AB ar exploator inom kvarteret Taggtickan och f n
lagfaren dgare till saval Taggtickan 1 (exploateringsfastighet)
som Taggtickan 2-61 (deltagande fastigheter). P& de deltagande
fastigheterna (60 st) skall bolaget enligt exploateringsavtal
(aktbil B) uppfdra enbostadshus, varav 21 st friliggande och 39 st
i form av radhus.

Inom den gemensamma kvartersmarken (Taggtickan 1) och i erforderlig
man dven inom de deltagande fastigheterna har exploatdren utfort

eller skall utféra de anordningar och delanldggningar, som foreskrivs i
exploateringsavtalet, aktbil B punkt B1. Vissa va-ledningar - for
kallvatten, spillvatten och regnvatten - inom kvarteret skall till-
héra och skdtas av kommunen. Dessa allmanna ledningar redovisas - inom
gratonat omrade - pa sarskild karta, aktbil E4.

I ovrigt skall de foreskrivna anordningarna och delanl&dggningarna
- bestaende av kvartersgard, garagelangor, parkeringsomraden, lek-
platser, planteringar, gangvagar, ledningar, ytterbelysning m m -
ingad i gemensamhetsanldaggningen.

Gruppbebyggelsen inom kvarteret Taggtickan ar forsedd med gemensamma
garage och parkeringsplatser. Tillfart sker pa tva stdllen fran
Alegardsgatan i stder. I garageldngorna finns dven soprum och forrad.

Bostadshusen ar grundlagda med betongplattor pa mark. Uppvarmningen
sker med el.

Kommunen har i exploateringsavtalet aktbil B punkt A4 Eﬁrbehéllit
sig ratt att bibehalla och anvidnda ett omrade (ca 10 m“) omkring nu
befintlig transformatorstation jamte erforderliga ledningar och
utfartsvdg. Rattigheten, som belastar Taggtickan 1 (inskriven 1984-
01-04 nr 98), skall inte reduceras genom anldggningsbeslutet.

Kommunen har i namnda punkt i exploateringsavtalet #dven forbehallit
sig ratt att bibehalla och underhalla kommunens allménna va-led-
ningar inom kvarteret. Det erforderliga servitutsomradet, som utgdrs
av gratonat omrade pa& kartan aktbil E4, berdr Taggtickan 1 och (till
en mindre del) Taggtickan 43. Rattigheten, som &r inskriven (1984-
01-04 nr 98), skall &dven fortsattningsvis gédlla i Taggtickan 1 och
43. Utrymmesbeslutet i anlaggningsbeslutet skall ej paverka eller
inskranka den inskrivna rattigheten. -




De i Taggtickan 1 och Taggtickan 34-38 inskrivna kraftlednings-
servituten far anses vara lokaliserade till det i stadsplanen
redovisade el-omradet (utmed namnda fastigheters Gstra grans).

B. Omfattning och avgransning

Gemensamhetsanldaggningen skall omfatta:

a) Kvartersgdrd inom Taggtickan 1 (gemensam kvartersmark).

Kommentar:

Kvartersgarden med fritidslokaler m m &r centralt beldgen inom
kv.Taggtickan, se aktbil E2 och E5. -Gemensamhetsanlaggningen
omfattar hela byggnaden med fast och 16s utrustning jamte till
byggnaden horande servisledningar o d.

b) Garageldngor och parkeringsomraden inom Taggtlckan 1 (gemensam
kvartersmark).

Kommentar:

Radgaragen (9 st) innehaller totalt 60 bilplatser. I anslutning
till garagelidngorna finns bl a soputrymmen och fastighetsfdrrad.

Parkeringsomridena, inklusive de tva anslutningarna (inom kvarters-
mark) till Alegdrdsgatan, finns narmare redovisade pa situations-
planen, aktbil ES5.

Transformatorstationen med tillhdrande omrade (se under avd A
ovan) inom Taggtickan 1 omfattas inte av gemensamhetsanldggningen.

c) Kvarterslekplatser, kor- och gangytor samt planteringar och
ovriga gemensamma ytor inom Taggtickan 1,

Kommentar:

Omfattning, utrustning och anordningar framgar dels av situations-
planen, aktbil E5, och dels av den till projektet horande Gver-
byggnadsplanen (ritningarna M 10:11-14) samt vegetations- och
utrustningsplanen (ritningarna M 10:31-34).

d) Servisledningarfor kallvatten och spillvatten inom savdl- gemen-
sam mark (Taggtickan 1) som inom deltagande fastigheter (Taggtickan
2-61) i den omfattning som schematiskt angivits med gron farg pa
va-planen, aktbil E6-E9.

De till gemensamhetsanldggningen horande kallvattenledningarna
omfattar strackningarna fran forbindelsepunkt fram till vatten-
midtare i varje deltagande fastighet. Till gemensamhetsanldggningen
hor dven forekommande skyddsror omkring vattenledningar under
husen.

De till gemensamhetsanldggningen hdrande spillvattenledningarna
omfattar striackningarna fran forbindelsepunkt fram till botten-
plattans vertikala avgransning ifraga om de friliggande husen
respektive fram till den bortre spolbrunnen (B6) ifraga om radhusen.




P& dessa strackor befintliga tillsyns- och spolbrunnar o d ingar
i gemensamhetsanl&dggningen. :

Kommentar:

Vissa huvudledningar inom kv Taggtickan tillhor kommunens allmianna
ledningsndt. Dessa ledningar, som underhalls av kommunen, &r bel&agna
inom det pa kartan aktbil E4 gratonade omradet.

Forbindelsepunkterna - d v s avgransningen mellan kommunens led-
ningar och de gemensamma ledningarna - utgdrs i flertalet fall av
ledningarnas skarning med tomtgrans, i ovriga fall - exempelvis
vid kvartersgarden - av urtag fran resp anslutningen till kommu-
nens langsgaende ledning. Férbindelsepunkterna &r schematiskt
fortydligade med roda tvarstreck pa va-planen, aktbil E6-E9.

Kallvattenledningarna ir, enligt ovan preciserad avgransning, en-
skilda innanfor vattenmdtarna inom samtliga hustyper.

Spillvattenledningarna ar enskilda under och inom de friliggande
husen. Inom radhusfastigheterna ar spillvattenledningarna enskilda
ner till de langsgaende gemensamma ledningarna under varje radhus-
langa.

Samtliga deltagande fastigheter ar forsedda med separata vatten-
matare. Varje fastighetsdgare ar brukare och betalar sin va-avgift
direkt till kommunen. Gemensamhetsanldggningens andamal enligt
anlaggningsbeslutet forhindrar dock inte att den blivande sam-
fallighetsfdreningen - om sa befinns formanligt - efter avtal med
kommunen ingar som brukare istdllet for de enskilda fastighets&dgarna.

e) Regnvatten- och draneringsledningar inom savdl gemensam mark som
inom deltagande fastigheter fram till de pa va-planen, aktbil E6-E9,
med roda tvarstreck redovisade forbindelsepunkterna. I dessa gemen-
samma ledningar ingar #ven regnvattenbrunnar (B2), infiltrations-
brunnar (B3-4) och dréaneringsbrunnar (B5).

Kommentar:

Som forut namnts ingar bl a vissa regnvattenledningar i kommunens
allmdnna ledningsnédt. Dessa ledningar &r beldgna inom gratonat omrade
pa aktbil E4.

Samtliga av exploatdren utforda regnvatten- och drédneringsledningar
inom Taggtickan 1-61 skall, i den man de inte tillhdr kommunen,
ingd i gemensamhetsanldggningen.

Dessa gemensamma regnvatten- och draneringsledningar &r schematiskt
redovisade med gron kantfarg pa aktbil E6-E9. I de fall vissa juste-
ringar av det gemensamma ledningsnidtet verkstallts i samband med ut-
byggnaden, skall sjdlvfallet ledningarnas verkliga l&dge och omfatt-
ning gadlla. Detta forvantas senare framga av de relationsritningar
som, enligt exploateringsavtalet aktbil B punkt B6, skall upprattas
av exploatoren.

For forbindelsepunkterna har narmare redogjorts ovan under d).

I gemensamhetsanldggningen ingar inte de pa de enskilda husen fGre-
kommande hangrannorna och stuproren.




f) Elkablar och elutrustning i anslutning till kvartersgard och
garagelangor

Kommentar:

I gemensamhetsanlédggningen ingar elkablar inom och mellan kvarters-
gard och garageldngor i den man dessa kablar inte tillhdr kommunen.
All elutrustning inom byggnaderna i form av ledningar, eluttag,
strombrytare, armatur o d tillhor gemensamhetsanldggningen.

g) Ytterbelysning inom kvarteret, omfattande stolpbelysning med
tillhorande kablar o d.

Kommentar:

Stolpbelysningen forekommer i anslutning till kvartersvagar och
lekplatser. I den man stolpar med tillhdrande kablar - for att

Ooka framkomligheten pa kvartersvdgarna - placerats inom deltagande
fastigheters granser, tryggas bibehallandet genom beslut om utrymme
for gemensamhetsanldggningen (i anldggningsbeslutet).

‘ h) Centralantennanldggning fér radio och TV med antenner, mast, for-
starkare, kablar o d fram till och med uttag inom varje hus.

Kommentar:

Antennmast och undercentral &r f n placerade i anslutning till rad-
garagen.

i) Kantsten inom deltagande fastigheter ivanslutning till kvarters-
vagarna.

Kommentar:

For att inte reducera kvartersvidgarnas bredd har kantsten (kantstdd)
i vissa fall placerats omedelbart innanfor deltagande fastigheters
granser. Ifragavarande kantsten &r nddvandig for regnvattenavrin-
ningen och skall darfoér ingad i gemensamhetsanldggningen.

Att dven kantstenen inom Taggtickan 1 omfattas av gemensamhetsanlagg-
ningen framgar redan av punkt c ovan.

C. Andelstal i gemensamhetsanlaggningen

I samband med anldggningsforrattningen skall faststdllas andelstal
for kostnadernas fordelning i vad avser anldggningens utfdrande och
drift.

I foreliggande fall har exploatdren i realiteten redan svarat for
utforande kostnaderna. Anledning av asdtta de deltagande fastig-
heterna olika andelstal synes inte foreligga.

Av anliggningsbeslutet kommer att framgd dels att blivande samfdllig-
hetsforeningen har ratt att traffa debiteringsavtal med kommunen i
fraga om vattenforbrukningen och dels att avgifterna i dylikt fall
skall tackas genom avgifter i proportion till avlast férbrukning.




Ovriga driftskostnader for gemensamhetsaniéggningen tas ut enligt
andelstal.

D. Forrattningens sakrattsliga verkan

Gemensamhetsanlaggningen och ratten till utrymmen blir - sedan an-
ldaggningsbeslutet vunnit 1laga kraft - samfélld (gemensam) for de

i anlaggningen deltagande fastigheterna. Andelen i den inrattade
anlaggningen och servitutsratten till utrymme blir fast knuten till
de deltagande fastigheterna och &r saledes oberoende av vdxlingar
i aganderatten.

I tjansten

/Bogfie Asheim/
Forrattningslantmatare

1984-10-30

Tillagg till beskrivningen

I beskrivningen ovan hénvisas till "gratonat" servitutsomrade omkring
kommunens va-ledningar. Av kopieringstekniska skdl har ifragavarande
omrade istdllet fortydligats med gul farg pa aktbil E4.

De servitutsomraden inom kv Taggtickan, som omfattas av de i kommunen
enligt exploateringsavtal aktbil B punkt A4 forbehallna rattigheterna,
finns redovisade pa sarskild karta, aktbil B1. Rattigheterna har
1984-01-04, nr 98, inskrivits i Taggtickan 1-62 men belastar i rea-
liteten endast Taggtickan 1 och 43.

I tjansten

/BgFje Asheim/
Forrattningslantméatare
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